PROJEKT
Zatacznik nr 1

SWIDNIK

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu ............... roku w Swidniku, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej z siedziba w Swidniku, ul. B.
Le$miana 4, 21 — 040 Swidnik zarejestrowanym w KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000003698

NIP: 712-24-83-842, REGON: 431010878,

reprezentowanym przez: lek. med. Jacka Kaminiskiego- Dyrektora SP ZOZ w Swidniku,

zwanym dalej Wynajmujacym,

zwang dalej Najemca.

§ 1 Przedmiot najmu

. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do oddania w najem lokalu uzytkowego
znajdujacego si¢ w budynku Samodzielnego Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej
w Swidniku przy ul. Al. Lotnikéw Polskich 18 o powierzchni 115 m2,

Przedmiotem niniejszej umowy jest wynajecie lokalu uzytkowego wskazanego w ust.1
zwanego dalej ,,przedmiotem najmu”. Protokét powierzchni lokalu wraz z planem
sytuacyjnym stanowi zalgcznik nr 1 do umowy

. Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie
zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

. Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje do uzywania lokal okreslony w § 1 ust. |
niniejszej umowy na czas okreslony, to jest do dnia ..................

. Przekazanie przedmiotu najmu oraz oddanie przedmiotu najmu po rozwigzaniu niniejszej
umowy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przy
udziale obu Stron.

. Najemca o$wiadcza, ze w wynajmowanym lokalu uzytkowym prowadzit bedzie
nastepujacg dziatalno$¢ ..................

§ 2 Obowiazki Najemcy

. W lokalu stanowigcym przedmiot umowy najmu Najemca prowadzi dzialalno$¢ we
wlasnym imieniu, na wlasny rachunek oraz ryzyko i ponosi pelng odpowiedzialnos¢
Z tego tytutu, w tym odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza.

. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce w przedmiotowym lokalu nie moze ograniczaé
dostepnosci do §wiadczen zdrowotnych udzielanych przez Wynajmujacego, zaktocaé ich
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udzielania ani wptywa¢ w sposob negatywny na bezpieczenstwo epidemiologiczne
w Szpitalu SPZOZ.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania wewnetrznych, obowigzujacych w SP ZOZ
w Swidniku  regulamindéw,  zarzadzen, przepisow  porzadkowych,  sanitarno-
epidemiologicznych, bhp i przeciwpozarowych oraz do wspotpracy w ramach procedur
zarzadzania $rodowiskowego, jak rowniez do zarzadzania bezpieczenstwem i higieng
pracy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami ISO.

Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt przeprowadzi¢ ewentualng niezbedng
adaptacje przedmiotu najmu. Zakres oraz rodzaj zamierzonych prac musi zostaé
odpowiednio wczesniej uzgodniony z Wynajmujgcym, w formie jego pisemnej zgody.
Jakakolwiek zmiana przez Najemcg¢ przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz
sposobu  wykorzystywania wynajmowanego lokalu wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie, uzywania
przedmiotu zgodnie z zasadami jego eksploatacji i utrzymywania w nim czysto$ci na
wlasny koszt oraz po zakonczeniu trwania okresu najmu do jego zwrotu w stanie
niepogorszonym, niz wynikajacy z naturalnego zuzycia.

Najemca dokonywaé begdzie we wiasnym zakresie 1 na swoj koszt wszelkich konserwacji,
napraw i remontéw biezacych wynajmowanego lokalu oraz ponosi¢ bedzie naklady
potaczone ze zwyklym jego uzytkowaniem. WSszelkie prace remontowo-budowlane
I inwestycyjne, ktore zamierza prowadzi¢ Najemca winny by¢ realizowane po uprzednim
uzgodnieniu z Wynajmujacym, z zachowaniem obowigzujacych przepisow prawa
budowlanego, przepisow bhp, przepisOw przeciwpozarowych jak roéwniez nie moga
ogranicza¢ dostepnosci do $wiadczen zdrowotnych udzielanych przez Wynajmujacego,
ani zaktdcac ich udzielania.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania w sprawno$ci technicznej wszystkich
instalacji, urzadzen 1 osprzetu.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za mienie znajdujace si¢
W wynajmowanych pomieszczeniach, ktére zabezpiecza we wlasnym zakresie 1 na wlasny
koszt Najemca.

Strony ustalaja, ze wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu,
miedzy innymi w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej
dziatalnos$ci staja si¢ wlasnoscig Wynajmujacego, a Najemca zrzeka si¢ dochodzenia ich
Zwrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu i nie przystuguje mu z tego
tytutu Zadne dodatkowe wynagrodzenie.

Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia przedstawicielom Wynajmujacego wstepu do
pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli wiasciwego
wykorzystywania lokalu. Wynajmujacy poinformuje Najemce o planowanym terminie
wstepu do przedmiotu najmu z minimum jednodniowym wyprzedzeniem.

Umieszczenie reklam, informacji, szyldow itp. wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 3 Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzany jest udostgpni¢ najemcy przedmiot najmu w stanie
przydatnym do umoéwionego uzytku.

Wynajmujacy zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu w stanie uméwionym do
uzytku przez caly czas trwania niniejszej umowy.

Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktore
Wynajmujacy odpowiedzialnosci nie ponosi, Wynajmujagcy nie ma obowigzku
przywrdcenia stanu poprzedniego.
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§ 4 Zabezpieczenia

Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot umowy na wilasny koszt od ognia,
kradziezy i1 innych zdarzen losowych przez okres obowigzywania niniejszej umowy.
Najemca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Wynajmujgcemu w terminie 15 dni od dnia
podpisania umowy najmu dowod ubezpieczenia (oryginat badz uwierzytelniong kopie
umowy ubezpieczenia), pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujacego niniejszej
umowy.

§ 5 Podnajem

Bez zgody wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czgsci do bezplatnego
uzywania ani go podnajac.
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§ 6 Czynsz

Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz z tytulu najmu lokalu okreslony w ust 2.
Czynsz najmu, ptatny miesigcznie, sktada si¢ z dwoch nastepujacych sktadnikow :

a) Miesieczny czynsz staly w wysokosci ....... zt (stownie: ..... netto + obowigzujacy
podatek VAT.

b) Miesieczny czynsz zmienny - oObejmujacy oplaty z tytulu korzystania z dostawy
mediow.

Szczegotowy wykaz rodzajow skladnikow czynszu zmiennego 1 ich parametrow
okreslony zostal w Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 2b, bedzie naliczany miesi¢gcznie w sposob
usredniony (ryczattowy) w wysokosci 750,98 zt (stlownie: siedemset piec¢dziesiat ztotych
98/100) netto+ obowiazujacy podatek VAT.

Podlegat bedzie on okresowej weryfikacji 1 rozliczeniu co najmniej raz w roku, na koniec
roku kalendarzowego. W przypadku nadptaty lub niedoptaty Wynajmujacy wystawi
Najemcy stosowng fakture, a na zakonczenie roku kalendarzowego przedstawi
szczegdtowe rozliczenie finansowe.

Wskazany w ust. 2 czynsz najmu lokalu bedzie ptatny na podstawie faktury VAT do
10-tego dnia kazdego miesigca za dany miesigc na rachunek Wynajmujacego

BGZ 922030 0045 1110 0000 0125 1980 badz w kasie SP ZOZ.

W przypadku opdznienia w zaptacie Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ dodatkowo
odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

Strony dopuszczajag mozliwos¢ kompensaty wzajemnych zobowigzan.

Za date zaptaty uwaza si¢ dat¢ wptywu naleznos$ci na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.

§ 7 Okres obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta naokresod .......... roku do............... roku.

Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w przypadku:
zalegania z zaptata czynszu przez okres CO najmniej 2 miesiecy,

niezgodnej z umowg eksploatacji wynajmowanego lokalu,

niewykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie,
niewykonywania obowigzkow zawartych w § 4 ust.4 niniejszej umowy,

podnajmu lub udostgpnienia do bezptatnego uzywania z przedmiotu najmu osobie
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trzeciej lub zmiany substancji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.
Najemca ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
niewydania lokalu w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.
Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za porozumieniem stron.
Umowa ulegnie rozwigzaniu w przypadku likwidacji lub przeksztalcenia Wynajmujacego.

§ 8 Zwrot lokalu

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Najemca, w dniu zakofnczenia umowy,
zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujagcemu przedmiot umowy najmu w stanie nie
pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajacym dalsza jego
eksploatacj¢. Jednocze$nie Najemca jest zobowigzany, w ciggu trzech dni po zakonczeniu
umowy do usuni¢cia wszelkich znajdujacych si¢ urzadzen i rzeczy stanowigcych wlasnosé
Najemcy.

W przypadku demontazu urzadzen, instalacji, mebli, ktore sa wlasnoscia Wynajmujacego
po rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzany jest do naprawy $cian 1 podldég oraz
pomalowania $cian na kolor uzgodniony z Wynajmujagcym w terminie wskazanym
w ust. |.

Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optate w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu
okreslonego w § 6 ust.2 niniejszej umowy, z tytulu bezumownego Kkorzystania
Z przedmiotu najmu w wypadku gdy po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie
zwroci Wynajmujacemu przedmiotu umowy w terminie okreslonym w ust. 1, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

§ 9 Postanowienia koncowe

Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

Najemcy nie wolno przenies¢ wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Ewentualne spory, ktore powstanag w zwigzku z realizacja umowy rozpatrywane beda
przez Sad wtasciwy miejscowo wedtug siedziby Wynajmujacego.

Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca
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